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Grundlag for nye lokalplaner i
sommerhusomrader

2022




Principper og et redskab til hjeelp, nar

vi skal lave nye lokalplanerellerrevidere
de eksisterende lokalplaner og
byplanvedtaegter.

Det er politiske retningslinjer — men de
har ingen juridisk veegt i sagsbehandlinger

Det er fortsat eksisterende lokalplaner,
byplaner og deklarationer, som geelder.

Dispensationer behandles fortsat ud fra en

GRUNDLAG FOR NYE LOKAL- helhedsvurdering i den konkret sag.

PLANER | SOMMERHUSOMRADET

OKTORER 2011 JAMMERBUGT
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Grundregler

Grundlaget for revision

Bygningsri?lement 2018

i

Nyudstedelse af Bygningsreglement 2018 (BR18)
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Relaterede billeder

Forslag til
e v dialogm@der — borgermgder —workshops - temame@der
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Omradeniveau

er arbejde fortsat pa 3

+ klimatilpasning

Zonestatus

Planioven inddeler landet | byzone, landzone og
sommerhusomeade
Sommemusomrader er omeader, der typisk er plan
lagt ¥l sommerhusbebyggeise

1 Jammerdugt Kommune o der dog enkaito omrd
der, der gennem mange ar har Ir;qc’. | henhokdsvis
landzone og byzone

De omvdder. der hgger | landxone, er | Pere Litmico
omiatiel of en deklaration om bebyggeise, benyt
telse m.v Disse onmvader skal lokalplaniegges 0g
nuarfaras bl srmmartosamracis

Ligededes gver Lov om planis
al stuehuse ved nediagte [and
status til imtidshuse. For disse
retrengslinger, OF 00 oF IKXe axl

menhang
Derfor fastsattes
« Dor shad igennem okaiplad

sommerhuse opfores | so

s Nt cieal inannam inicainis

Grundniveau

niveauer

Bygningsniveau

Sommerhuset

Udstykning
Lokaiplanens Dostemmeiser om
og tethed

centry for den struktur

merhuscomeade vil 1a

Ved udarbedelse af lckablanar, dex

pdstykning e

som el som

Normal! skal grunde veere 2500m*. | nogle tiltmice
vil ded viere optmalt &t arbeyde med grundstormeiser

ned Ul 1200m* suppleret mad fillos fnaroaler pd

1300m°

ymfang
yaningsreglement fra 2010 fastea

joalsasnrmonnton idon ma overstion

Desse forhold haw vieret | overenssiemmelse med
hvooeloven men idet der sinidont blovbvooet som-




Proces for revision af "
”Grundlag for nye lokalplaneri sommerhusomradet”

Revisionen er pabegyndti foraret 2022 og forventes afsluttet i 2022

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger er
inviteret til workshop— 1. workshop er den 2. maj 2022

Deltagere fra sammenslutningen af
sommerhusgrundejerforeninger er :

Jgrgen Koch

John Hunderup

Henrik Lindholm Kristensen
Inger-Lise Carstensen

GRUNDLAG FOR NYE LOKAL.- r ¢ Flemming Pedersen
PLANER | SOMMERHUSOMRADET Niels Madsen

Elisabeth Dahl (suppleant)
Henrik Fogh (suppleant)
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1. workshop
Det overordnede plangrundlag

Bevarelse
- med mulighed for udvikling og tilpasning i forhold til klima

Nye lokalplaner begynder med analyse af de eksisterende forhold, og det skal ske pa
bygningsniveau — grundniveau — omradeniveau

Hvad er omradets karakter og hvad skal vi passe pa? Hvilke udvikling kan tillades?

v




v

1. workshop

Bygningsniveau - naerzonen

Diskussion af det samlede byggeri og enighed om, at det er centralt

Specielt i de abne klitlandskaber

Sa er det mere underordnet, om der er 1-2-3 bygninger og om de bruges til bolig, udhus, anneks, garage eller
overdakket terrasse (oplaeg a breende, bade, camping m.v.).




1. workshop J
Bygningsstgrrelse

Stgrrelsen skal bestemmes af en analyse i et omrade. Ny bebyggelse skal ikke
veaere vaesentlig stérre end det normale i et omrade. Dog skal der vaere plads
til udvikling.

Maske skal der arbejdes med 3 stgrrelser 180 - 150 - 120 m2

Kaelder en mulighed, hvis den ikke er synlig:
- maske en maksimal st@rrelse pa 35% af sommerhuset
- maske ingen udvendig indgang

Vi har endnu ikke set pd de helt store pa over 300m2
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1. workshop J
Bygningsstgrrelse

Hejden pa sommerhus fglger BR18 med 5. meter ogsa i omrader, hvor gamle
planer bestemmer, at sommerhuse skal veere 3% - 4 meter
Det er byggeteknisk og indeklimameessigt fornuftigt.

Facade hgjde faglger BR18 — med
lidt flere muligheder
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Principskitse for hgjere faca

Maj 2018



Workshop 2 og 3

Bygningsniveau

Omradeniveau

Sommerhuset |

Grundniveau

ymfang
yoningsreglement fra 2010 fastsast. Desse forhold har vieret | overenssiemmelse med
joolsasnmonnton ikkn maoverstion hvoosloven men idet der sinident blavhvooet som-

Zonestatus

Planioven inddeler landet | byzone, landzone og  Ligeledes gver Lov om plania
sommerhusomeade al stuehuse ved nediagte [and
Sommemusomeader er omvader, der typesk of plan-  status tl intidshuse. For disse
lagt ¥l sommerhusbebyggeise retrungslinger, Og de or ke x|

I Jammerdugt Kommune o der dog enkalte omed menhang
der, der igennem mange ar har igget | henholdsvis
landzone og byzone

Derfor fastsattes.
De omedder, der kgger | landzone, er | Rere Uifmide
omiatiel of en dekinration om bebyggeise, benyt « Dor shad igennem lokaipland
telse m.v. Disse onmvader skal lokalplaniegges og sommerhuse opferes | sa e
nuarfaras bl enmmarts samrade o Nt cieal inannam inicalinid —

o) W ) : . Udstykning ~
AR\ 4 4 - AT _ 1 Lokalplanens bostemmelser om udstykning o  Normalt skal grunde veere 2500m?. | nogle tiltmice € = : 3 7 L =
central for den struktur og tethed, som €1 som- vl det viere optimalt 8t arbejde med grundstorretser o2 g - I ff' §
merhusomeade vil 14 ned il 1200m? suppleret mad filies farealer pd

Ved udarbedelse af lckablanar, der giver nye mu 1 300m*
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Revision forhold til afggrelser

Opstramning !

En bestemmelsei en byplanvedtaegt/lokalplan
ma — for at kunne handhaeves som en bindende

bestemmelse — veere sa klart og praecist
formuleret, at der ikke kan herske tvivl om,
hvorvidt den er overholdt eller ej i den situation,
som sagen vedrgrer.
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Placering hgjt  (ruthsve))

Planklagenzevnet finder ikke, at bestemmelsenom, at AFLYST | hele
ingen bygning ma leegges saledes, at den baerer praeg af at Byplanvedtaegt
veere placeret hgjti landskabet, er sa klart og praecist nr.4

formuleret, at den kan handhaves af kommunen som en
bindende bestemmelse.

Naevnet har lagt vaegt pa, at formuleringen “"baerer praeg

af at vaere placeret hgjt i landskabet” ikke er klar og praecis,
og at en fortolkning af bestemmelseni hgj grad vil bero pa
en sk@nsmaessig vurdering.
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Samlet bebyggelse (karinavei)

Byplanvedtaegten fastsaetterbl.a. i § 6, stk. 1, pkt. a, at AFLYST | hele
sommerhus og udhus skal indbyrdes placeres saledes, at Byplanvedtaegt
bebyggelsen danner et samlet hele. nr.4

Planklagenavnet finder ikke, at formuleringen i
byplanvedtaegtens § 6, stk. 1, litra a, har den forngdne
klarhed og preecision til, at den kan handhaeves af
kommuneniden konkrete sag. Naevnet har lagt veegt p3,
at det er uklart, hvornar bebyggelsen danner et samlet
hele. Fortolkningen af bestemmelsen vil saledes i hgj grad
bero pa en skensmaessig vurdering
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Klart defineret, at byggeri
skal veere sammenhangende

Principskitse for naerzonen
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Proces for revision af U
”Grundlag for nye lokalplaneri sommerhusomradet”

Revisionen er pabegyndti foraret 2022 og forventes afsluttet i 2022

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger er
inviteret til workshop— 1. workshop er den 2. maj 2022

Workshop 2 og 3

Debatoplaeg udarbejdes - Teknik- og Miljpudvalget inddrages

Debatoplaeg sendes i hgring ved grundejerforeningernes formand

GRUNDLAG FOR NYE LOKAL. o
PLANER | SOMMERHUSOMRADET

Revisionen vedtages
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Nye lokalplaner 2022-23

@konomiudvalget 20. april 2022

Sommerhusgrunde Guldager Camping
Sommerhusgrunde Saltum Strand Camping
Sommerhusgrunde Redhus Klit
Sommerhusgrunde Hjortdal
Sommerhusgrunde Munkensvej

Revision af eksisterende lokalplaner
Saltum Strand og Faarup klit
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Saltum Strand

Kvansletten
Bondagervej
Porsevej

Karen Marievej
Saltum Strandvej
Faarup Klitvej
Egernvej

Koglen
Harebakken
Krogsletten
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Nye lokalplaner 2022-23

Farup Klitbakker

Borgvej
Faaborgvej

e <

‘i . Farip Sommerlafd

Lars Liensvej sl e e B
Blaabzerskraenten / A et o RS
Plantagevej

Leerkevej

Skraavejen

Hajmarksvej
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Meddelelse
Copyright 2019 GEOGRAF A/5

GIS Jammerbugt anbefaler:
Steak af oksemerbrad med 2 jomfrubummer s
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